(VS: s )

REZERVACNI SMLOUVA

(Titul, Jméno, Prijmeni / Obchodni firma)

dat. nar. () /ICO: ()

trvale bytem / mistem podnikani / se sidlem (e)

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném () pod sp. zn. ()

zastoupena (Titul, Jméno, Prijmeni), jednatelem

(NEBO zastoupena (Titul, Jméno, Prijmeni), na zakladé plné moci ze dne ())

(dale jen jako ,Strana Kupujici“)

STAFIN Slovanska s.r.o.
se sidlem: Edvarda BeneSe 590/31, Doudlevce, 301 00 Plzen
I1C: 04333349, DIC: CZ04333349

zapsana do obchodniho rejstriku vedeného Krajskym soudem v Plzni, v oddilu C, vlozka 31569
za niz jednaji jednatelé pan Ing. Roman Panuska, dat. nar. 7. Cervence 1968 a pan Ing. et Ing. Lukas Novy,
dat. nar. 19. zari 1989 (za spolec¢nost jednaji spolecné)

kontakt pro komunikaci: Martina Novakova
tel.: +420 720 978 393, e-mail: martina.novakova@stafin.cz
¢.1.:320707849/0300, vedeny u CSOB, a.s.

v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 2. 6. 2023 spolecnosti Cross Estates s.r.o.,
IC: 29032334, DIC: CZ29032334, se sidlem Jindii$ska 908/12, 110 00 Prahal

(dale jen jako ,Strana Prodavajici“)

(Strana Kupujici a Strana Prodavajici spolecné téZ oznacovani jako ,Smluvni strany“
nebo jednotlivé ,Smluvni strana“)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2
anasl. ve spojeni s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona c¢islo 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, v aktualnim znéni, tuto smlouvu o rezervaci nemovitosti (dale jen ,Smlouva“):

1. PREDMET SMLOUVY

1.4. Strana Prodavajici prohlasSuje, Ze ma ve svém vylucném vlastnictvi
nasledujici nemovité véci:

e parc. €. 1683, ostatni plocha, jina plocha, o evidované vymére 390 m?,
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1.2,

1.3.

e parc. ¢. 1684, zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o evidované
vymére 386 m?,
e parc. ¢. 1685, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o evidované
vymére 153 m?,
e parc. ¢. 1692/2, ostatni plocha, manipulacni plocha, o evidované
vymére 120 m?,
vSe v k.. a obci Plzen, jak jest zapsano u Katastralniho uradu pro Plzensky
kraj, Katastralni pracovisté Plzeni-mésto na LV ¢. 1455 (dale jen ,Pozemky“),
a dale Ze ma zajem na Pozemcich uskutecnit vystavbu projektu s pracovnim
nazvem Bytovy dim Slovanskda, v némz bude umisténo 41 jednotek, garaz,
spole¢né garaze obsahujici 47 parkovacich mist, 41 sklepnich koji
umisténych na vSech patrech po celé budové, v 1. NP a 1. PP budovy (dale jen
jako ,Budova“).

Strana Prodavajici prohlasuje a Strana Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze
tato Smlouva je wuzavirdna vnavaznosti na Ccinnost realitniho
zprostredkovatele, spoleCnosti Cross Estates s.r.o., IC: 29032334, DIC:
CZ29032334, se sidlem JindriSska 908/12, 110 00 Prahal, pobocka Plzen:
Resslova 284/9, 301 00 Plzen (dale jen ,realitni kancelar RE/MAX"), ktera
pro Stranu Prodavajici a pri hajeni jejich zajml vyhledala Stranu Kupujici
jako potencialniho kupujiciho niZe uvedenych nemovitosti:

Budouci bytova jednotka, ktera se bude nachazet v Budové po jejim
dokonceni pracovné oznacCena jako ?2.0? o dispozici ..+kk skladajici se
z obytné kuchyné, pokoje, koupelny, WC, predsiné a komory, o celkové
predpokladané podlahové ploSe ...,... m? vCetné podlahové plochy svislych
konstrukci, ktera se bude nachazet ve ... NP Budovy, vc. prisluSenstvi,
kterym jsou budouci balkon/terasa o predpokladané vymére ...... m? (dale
jen ,byt“), dale také budouci sklepni kéje oznacena jako ....... nachazejici se
v 1. NP/PP Budovy o predpokladané vymére ....... m? (dale jen jako ,sklepni
kéje“), dale budouci garazové parkovaci stani oznacené Cislem ...... umisténé
v budouci jednotce ...... - halova garaz (dale jen jako ,vnitfni parkovaci
stani“), a dale také jako soucast bytu, sklepni kdje a vnitiniho parkovaciho
stani v¢. budoucich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech budovy
a Pozemcich (spole¢né dohromady také jako ,Nemovitosti“).

Strana Kupujici a Strana Prodavajici se touto Smlouvou navzajem zavazuji

i bez predchozi vyzvy uzavrit:

a) budouci kupni smlouvu, jejimZz pfedmétem budou budouci potrebna
ujednani zajiStujici naleZitosti vedouci knabyti vlastnickych prav
Stranou Kupujici k Nemovitostem (dale jen ,SOBKS*); a

b) kupni smlouvu, jejimZ predmétem bude prevod vlastnického prava
k Nemovitostem spolu sveSkerymi soucastmi a prisluSenstvim na
Stranu Kupujici (dale jen ,, Kupni smlouva“);
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1.4.

1.5.

1.6.

a to za kupni cenu ve VYSi wuuremssnsssannns K€ (SIOVY: i tisic
korun ceskych) (dale jen jako ,Kupni cena“).

Smluvni strany berou na védomi, Ze udaje o rozmérech, vymeérach,
velikostech mistnosti, velikostech spoluvlastnickych podilt atp. jsou pouze
orientacni a budou definovany dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze presné udaje dle skutecného provedeni stavby se
mohou liSit vrozsahu +/- 5 % (pét procent), aniz by kterakoliv Smluvni
strana méla narok na sniZeni nebo zvySeni kupni ceny, slevu z kupni ceny,
nahradu Skody nebo jakykoli jiny narok, coZ podpisem této Smlouvy obé
Smluvni strany vyslovné potvrzuji.

Strana Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje po dobu trvani této Smlouvy
neprevést Nemovitosti na jinou osobu.

Strana Prodavajici prohlasSuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani
realitnich sluZzeb povérila Realitni kancelat RE/MAX vylunym
zprostiedkovanim prodeje Nemovitosti a povérila ji hajenim zajma Strany
Prodavajici. Realitni kancelai RE/MAX je Stranou Prodavajici povérena
zajistit uzavreni této Smlouvy se Stranou Kupujici. Strana Kupujici bere na
védomi, Ze tato Smlouva zaklada pravni vztah pouze mezi Stranou
Prodavajici a Stranou Kupujici. Tato Smlouva nezaklada Zadny pravni vztah
mezi Stranou Kupujici a Realitni kancelari RE/MAX.

UHRADA REZERVACNIHO POPLATKU

2.1.

2.2,

2.3.

Strana Kupujici se zavazuje uhradit Strané Prodavajici za budouci prode;j
Nemovitosti rezervacni poplatek ve vysi [,bude doplnéno“] K¢ (slovy: [,bude
doplnéno“] korun ceskych) (dale jen ,Rezervacni poplatek”).

Strana Kupujici uhradi Rezervacni poplatek Strané Prodavajici do
10 pracovnich dnl od uzavieni této Smlouvy, a to dle vyslovného urceni
Strany Prodavajici na jeji bankovni ucet ¢. . 320707849/0300, vedeny
u CSOB, as. pod variabilnim symbolem [bude doplnéno]. Nebude-li
Rezervacni poplatek uhrazen radné a vcas, marnym uplynutim lhity dle
predchozi véty se tato Smlouva od pocatku rusi.

Do okamZiku uzavieni Kupni smlouvy slouzi Rezervacni poplatek jako
zajisténi zavazkld Strany Kupujici plynoucich ztéto Smlouvy. Rezervacni
poplatek bude v pripadé uzavieni Kupni smlouvy Stranou Prodavajici
zapocteno na thradu prvni ¢asti kupni ceny Nemovitosti.
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3.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Strana Prodavajici a Strana Kupujici se vzajemné zavazuji poskytnout
nezbytnou soucinnost a uzavrit i bez predchozi vyzvy SOBKS nejpozdéji do
terminu stanoveného v clanku 4.1. této Smlouvy. Nebude-li jiné dohody,
uzaviou SOBKS v posledni den lhity (pripadne-li konec lhiity na den
pracovniho klidu, pak v nejbliZ$i nasledujici pracovni den) v 10:00 hodin
v prostorach sidla Strany Prodavajici.

Strana Kupujici prohlasuje a ujisStuje Stranu Prodavajici, Ze disponuje
dostateCnymi penéznimi prostredky a Ze je schopna doplatit a doplati kupni
cenu za prevod Nemovitosti podle podminek uvedenych v této Smlouvé.
Strana Kupujici prohlasuje, Ze kupni cenu Nemovitosti uhradi nasledujicim
zplsobem:

3.21. zaloha na Kupni cenu ve vysi [,bude doplnéno“] K¢ zvlastnich
zdroji podle podminek uvedenych v ¢l. 2 této Smlouvy;

3.2.2. zaloha na Kupni cenu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, t;. ......... KC
v¢. DPH, bude uhrazena do 10 pracovnich dnii od uzavireni Smlouvy
o smlouvé budouci kupni dle podminek uvedenych ve Smlouvé
o smlouvé budouci kupni;

3.2.3. zaloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, t;. .......... K¢
v¢. DPH, do 14 dnt po dokonceni hrubé stavby a po zapsani nové
vzniklych jednotek do katastru nemovitosti na zakladé ProhlaSeni

vlastnika;

3.2.4. zaloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, t;j. .......... K¢
v¢. DPH, do 14 dnii po dokonceni hrubych rozvodd ZTI a elektro
v jednotce;

3.2.5. zaloha na Kupni cenu ve vysi 20 % celkové Kupni ceny, t;j. .......... K¢

v¢.DPH, do 14 dnid po dokonceni vnitinich omitek a obkladl
v jednotce;

3.2.6. doplatek Kupni ceny ve vySi 10 % celkové ceny, po vydani
kolauda¢niho souhlasu prisluSnym stavebnim uradem, pred
podpisem vlastni Kupni smlouvy. Tento doplatek bude rozdélen na
dvé casti, pricemZ jednu bude tvorit cela Kupni cena pripadajici na
spoluvlastnicky podil na Pozemky Budovy a zbyvajici ¢ast bude
pripadat na zbyvajici ¢ast Kupni ceny jednotky.

Smluvni strany se dohodly, Ze Strana Prodavajici neni povinna uzavrit Kupni
smlouvu, pokud ji Strana Kupujici neprokaZe pravdivost prohlaSeni dle
cl. 3.2. této Smlouvy.

Strana Kupujici prohlasuje, Ze méla mozZnost o Nemovitosti zjistit vSe
potirebné z dokumentace u Realitni kancelafe RE/MAX a také z podkladi
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

uverejnénych na webové prezentaci www.byty-slovanska.cz, ato pripadné
i za ucasti ktomu odborné zptsobilé osoby, a jsou ji proto zndmy veskeré
pravni a faktické skutecnosti a vlastnosti Nemovitosti. Sjednana kupni cena
uvedena v této Smlouvé odpovida faktickému a pravnimu stavu Nemovitosti.

Strana Kupujici prohlasuje, Ze uZ pred podpisem této Smlouvy byly
poskytnuty informace o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na
Nemovitostech.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze neni jakkoliv omezena v moZnosti
uzavrit tuto Smlouvu a splnit povinnosti z ni vyplyvajici, zejména viici ni neni
vedeno insolvenc¢ni nebo exekucni rizent.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za rizeni pred katastralnim
uradem a vyrizeni prevodu vlastnického prava u katastralniho uradu uhradi
v plné vysi Strana Kupujici.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pripadné financovani na thradu Kupni
ceny a/nebo i dalSich plateb urc¢enych v budoucnu dohodou Smluvnich stran,
které bude Strana Kupujici zajiStovat prostrednictvim penéZniho ustavu
formou uvéru, bude pro Stranu Kupujici vylucné zajiStovat prirazeny
finantni poradce Stranou Prodavajicii a to pan Pavel Cinterhof
(www.cinterhof.cz, tel.: +420 604 223 935, e-mail: finance@cinterhof.cz)
a Strana Prodavajici se pro takovy pripad zavazuje v nezbytné nutném
rozsahu k souclinnosti pri zrizeni zastavniho prava k Nemovitostem ve

prospéch financujiciho penézniho tustavu.

TERMIN K UZAVRENI SOBKS A NASLEDKY PORUSENI

4.1.

4.2.

4.3.

Strana Prodavajici a Strana Kupujici se zavazuji uzavrit SOBKS nejpozdéji do
dne [, bude doplnéno“].

V pripadé, Ze Strana Prodavajici porusSi svou povinnost uzavrit SOSBK
nejpozdéji v posledni den trvani této Smlouvy, pak se zavazuje zajistit
vraceni prijatého Rezervacniho poplatku na pozadani zpét Strané Kupujici,
ato nejpozdéji do deseti pracovnich dnli od doruceni pisemné zadosti od
Strany Kupujici.

V pripadé, Ze Strana Kupujici porusi svou povinnost uzavrit SOSBK dle
¢lankd 1.3 a 3.1. této Smlouvy nebo pokud se ukazou jeji prohlaseni v clanku
3.2. této Smlouvy jako nepravdiva, pak se zavazuje bezodkladné zaplatit
Strané Prodavajici smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida vysi Rezervacniho
poplatku dle ¢l. 2.1. této Smlouvy. Strana Prodavajici a Strana Kupujici pro
tento pripad berou na védomi, Ze narok Strany Prodavajici na uhradu
smluvni pokuty bude zapocten oproti naroku Strany Kupujici na vraceni
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4.4.

Rezervacniho poplatku viici Strané Prodavajici. Uhrazena ¢astka odpovidajici
Rezervacnimu poplatku tak ziistava Strané Prodavajici.

V pripadé porusSeni povinnosti uzavrit SOBKS nebo Kupni smlouvu jednou ze
Smluvnich stran ve stanovené lhité, nebo da-li Smluvni strana vyslovné
najevo, ze SOBKS nebo Kupni smlouvu neuzavie, mize druhd Smluvni strana
od této Smlouvy odstoupit. Naroky z poruseni této Smlouvy zlstavaji nadale
v platnosti i po zaniku této Smlouvy.

5. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech vyhotovenich, z nichZ po podepsani
Smluvnimi stranami obdrZzi Strana Prodavajici dvé vyhotoveni a jedno
vyhotoveni obdrzi Strana Kupujici.

Tato Smlouva je UCinna a zavazna dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti, obcansky zdkonik, vaktudlnim znéni, a ostatnimi pravnimi
piredpisy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou
jako takové oznaceny, oc¢islovany a podepsany Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze odpovida jejich
vlastni, svobodné avaziné minéné vili a Ze obsahuje Uplné ujednani
o predmétu Smlouvy avSech ndleZitostech, které strany mély a chtély ve
Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZzité pro zavaznost této Smlouvy.

V Plzni dne [, bude doplnéno“|

STAFIN Slovanska s.r.o. [,bude doplnéno*]
Strana Prodavajici Strana Kupujici
zastoupena na zakladé plné moci

Realitni kancelari RE/MAX

Realitni kancelat RE/MAX bere vysSe uvedenou Smlouvou na védomi:

Stranka 6z 7



Cross Estates s.r.o.
Realitni kancelar RE/MAX
Pavel Trucka na zakladé plné moci ze dne 1. 1. 2023

Prilohy:
1) Zastupujici plna moc Realitni kancelare RE/MAX z 1.1.2023;
2) Plna moc Realitni kancelare RE/MAX od Strany Prodavajici;
3) Planek bytu v¢. predpokladanych vymér;
4) Planek bytu v¢. uvazovaného rozloZeni nabytku;
5) Standardy, reZim klientskych zmén a Stitek ENB.
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